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PROJETO DE LEI N°018/2023

«AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR
TREZE LOTES E NOVE TERRENOS LINDEIROS NO
LOTEAMENTO PREFEITO JOAO SOARES GERALDES
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Sr. CARLOS EDUARDO CARMONA LOURENCO,
Prefeito Municipal de Balsamo, Comarca de|Mirassol, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes Legais,

FAZ SABER, que a Cémara Municipal aproyou e ele sanciona €
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a alienar, em

conformidade com o art. 67, |, da Lei Organica do Municipio de Balsamo, treze lotes €
nove terrenos lindeiros localizados no Loteamento denominado |Prefeito Jodo Soares

Geraldes, discriminados no ANEXO | da presente Lei.

Art. 2° - Os lotes e terrenos tratados nesta Lei ndo poderado ser
alienados em valor inferior ao da avaliagdo constante no ANEXO If - Laudo Técnico

Financeiro -, que fica fazendo parte integrante desta Lei.

Art. 3° - As despesas decorrentes da execu cao desta Lei correrao

por conta das dotacdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposicbes em contrario.

Pago Municipal “Prefeito José Bento Geraldes”, 27 de [abril de 2023.

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centro - Bdlsamo - CEP 15140-000 - CNPJ: 45. 142.353/0001-64
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Construindo uma Nova H
GESTAO: 2021-2024

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 01

~

istorial

8/2023

Senhor Presidente
Senhores Vereadores
Encaminhamos a esta Egrégia Casa, o Projeto de
visa a autorizar a alienacdo, em conformidade com o disposto n
Municipio, dos lotes pertencentes ao Loteamento denominado Pr
Geraldes, com o objetivo de que novas empresas se instalem no
empregos e renda.

Cabe ressaltar que a pretendida alienacédo é de
publico e contribuird para o desenvolvimento continuo do municipio,
legalidade e na eficiéncia, em respeito ao cidadao balsamense e ao er:

A receita obtida com a alienacéo dos iméveis desci
I ser@o destinadas aos cofres municipais e tera toda transparéncia na
arrecadado, bem como, na fiscalizagdo, pelos Nobres Edis, quanto 3
recursos.

Sendo o que temos para 0 momento, subscrevemo

Lei n° 18/2023, que
a Lei Orgéanica do

efeito Jodo Soares

municipio, gerando

relevante interesse
sempre pautado na

ario publico.

itos nos Anexos | e
verificacdo do valor
destinacao de tais

-nos, renovando os

protestos de estima e consideracao, contando com a aprovacéao do Prgjeto.

Paco Municipal Prefeito Senhor “José Bento Geraldes”, 27 de

ona Lourenco
Preftito Municipal

abril de 2023.

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centro - Bdisamo - CEP 15140-000 - CNPJ: 45. 142.353/0001-64
www.balsamo.sp.gov.br - Fones: (17) 3264-1209 / 3264‘- 1468
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ANEXO I

TABELA DISCRIMINATIVA DOS IMOVEIS A SEREM ALIENADOS

NO

MATRICULA
CRI

MIRASSOL

ITEM DISCRIMINACAO

LOTE 3, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
1 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.715
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados:

LOTE 4, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
2 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.716
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados.

LOTE 5, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.717
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com &rea
superficial de 360,00 metros quadrados.

LOTE 6, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
4 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.718
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados.

LOTE 7, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
5 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.719
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados.

LOTE 8, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —

(O8]

6 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.720
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados. i
LOTE 9, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares )
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —

7 lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e 66.72
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com érea L

superficial de 360,00 metros quadrados.

- /’z/
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LOTE 10, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados.

66.722

LOTE 11, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 360,00 metros quadrados.

66.723

10

LOTE 12, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Avenida Primo Rovesse —
lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com drea
superficial de 473,53 metros quadrados.

66.724

11

LOTE 13, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado junto a esquina da Avenida Primo Rovesse
— lado impar e a Rua Pedro Claro da Silva — lado impar, no
perimetro urbano da cidade, distrito e municipio de
Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area superficial de
3.532,32 metros quadrados.

66.725

12

LOTE 14, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Rua Pedro Claro da Silva
— lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Béalsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 5.816,13 metros quadrados.

66.726

LOTE 15, da quadra 02, do Loteamento Prefeito Jodo Soares
Geraldes, situado com frente para a Rua Pedro Claro da Silva
— lado impar, no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca de Mirassol/SP, com area
superficial de 2.881,42 metros quadrados.

66.727

14

TERRENO com a area de 2.514,90 metros quadrados, com
formato de um poligono irregular, situado com frente para a
Rodovia Euclides da Cunha — SP-320 (lado direito sentido
Mirassol Bélsamo), no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP.

68.187

15

TERRENO com a area de 1.651,05 metros quadrados, com

formato de um poligono irregular, situado com frente para a
Rodovia Euclides da Cunha — SP-320 (lado direito sentido
Mirassol Balsamo), no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP.

68.188

-

16

TERRENO com a éarea de 1.636,98 metros quadrados, com
formato de um poligono irregular, situado com frente para a
Rodovia Euclides da Cunha — SP-320 (lado direito sentido
Mirassol Bélsamo), no perimetro urbano da cidade, distrito e

68189

45.142.353/0001-64
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municipio de Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP.
TERRENO com a area de 1.638,95 metros quadrados, com
formato de um poligono irregular, situado com frente para a
17 Rodovia Euclides da Cunha — SP-320 (lado direito sentido 68.190
Mirassol Balsamo), no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP.
TERRENO com a drea de 1.637,92 metros quadrados, com
formato de um poligono irregular, situado com frente para a
18 Rodovia Euclides da Cunha — SP-320 (lado direito sentido 68.191
Mirassol Balsamo), no perimetro urbano da cidade, distrito e
municipio de Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP.
TERRENO com a 4rea de 1583,74 metros quadrados, de
formato regular, situado com frente para a Rua Pedro Claro da
Silva — lado par, distante 123,25 metros com a esquina da
Avenida Primo Rovesse (mais préxima), no perimetro urbano
da cidade, distrito ¢ municipio de Balsamo/SP, comarca e
Mirassol/SP.

TERRENO com a é4rea de 1583,74 metros quadrados, de
formato regular, situado com frente para a Rua Pedro Claro da
Silva — lado par, distante 141,50 metros com a esquina da
Avenida Primo Rovesse (mais prdéxima), no perimetro urbano
da cidade, distrito ¢ municipio de Balsamo/SP, comarca e
Mirassol/SP.

TERRENO com a area de 1583,74 metros quadrados, de
formato regular, situado com frente para a Rua Pedro Claro da
Silva — lado par, distante 159,75 metros com a esquina da
Avenida Primo Rovesse (mais proxima), no perimetro urbano
da cidade, distrito e municipio de Balsamo/SP, comarca e
Mirassol/SP.

TERRENO com a area de 13.973,24 metros quadrados, com
formato de um poligono irregular, situado com frente para a
Rua Pedro Claro da Silva — lado par, distante 178,00 metros
com a esquina da Avenida Primo Rovesse (mais proxima), no
perimetro urbano da cidade, distrito e municipio de
Balsamo/SP, comarca e Mirassol/SP. ]

19 68.192

68.193

68.194

[\
[\

68.196

Balsamo, 10 de abril/de 2.023.

José Candido Soler/Louren(;o
Engenheiro Civil — Crea/SP: 060.085.386-8
Diretor Municipal de Servigcos e Obras Publicas

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centro - Béfs mo CEP 15140-000 - CNPJ: 45.142.353/0001-64
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ANEXO II

LAUDO TECNICO FINANCEIRO — AVALIACAO DE

# GOVERNO MUNICIPAL

istorial

CUSTOS

I) OBJETIVO:

Apresentar o valor financeiro, do custo de ca
implantagdo de sua infraestrutura bésica, com recursos proprios
a Prefeitura Municipal de Balsamo, num total de 25 (vinte e ¢
sendo: 15 (quinze) oriundos do Loteamento Prefeito Jodo Soares
(dez) resultantes do desmembramento da gleba lindeira a es
objeto da Matricula n°® 61.486, do Cartério de Registros de Imov
de Mirassol/SP.

O wvalor total dos recursos préprios, dispendido ]
Municipal de Balsamo, foi de R$ 657.489,95 (seiscentos e cinqu
quatrocentos e oitenta e nove reais e noventa e cinco centavos
dessa infraestrutura bésica, corresponde a implantagdo de:
abastecimento de 4gua potéavel; b) Rede coletora de esgoto sanits
sarjetas e pavimentagfo asféltica; d) Galeria de aguas pluviais; e
publica e a rede de energia elétrica publica e domiciliar.

II) MEDIDAS ADOTADAS PARA O ESTABELECIMENTO D

v
v

da terreno, na
da proprietaria,

inco) terrenos,
Geraldes, e, 10
se loteamento,

cis da Comarca

pela Prefeitura
enta e sete mil,
), na execuc¢do
a) Rede de
irio; ¢) Guias e
e) Iluminagéo

DS VALORES

FINANCEIROS INDIVIDUAIS:

Em sintese, de forma geral, utilizou-se a metragem li
dos terrenos beneficiados e o valor financeiro total, na apur
unitario de implantagfo da supracitada infraestrutura bésica.

Para tanto, o valor financeiro foi fornecido I

contabilidade e os dados das medidas perimetrais e das érea

beneficiados, obtidos junto ao setor de engenharia, através d
levantamentos topograficos referentes aos parcelamentos (

desmembramento) de cada gleba.

Foi atribuido, para os terrenos localizados com
Rodovia Euclides da Cunha — SP-320, um “custo finico” ¢ para
frente para a Rua Pedro Claro da Silva, um “custo consorciado’

{

near da testada
acdo do custo

elo setor de
5 dos terrenos
0S mapas dos
loteamento e

q
]

frente” para a
5 terrenos co

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centro - BdlsgH

www.balsamo.sp.gov.br - Fones: (17) 3264-1209 / 326
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Em virtude desse conjunto de terrenos, além dos terrenos regulares,
possui terrenos com formatos geométricos irregulares e outrgs com areas e
medidas perimetrais, bastante diferenciadas, fazendo-se necessrio, para uma

apuracio_individualizada justa, a utilizagio de fatores ggométricos, nas
situacdes abaixo elencadas:

1) Terrenos com 4érea superficial acima de 1/500,00 metros
quadrados, possuidores de testadas elevadas em relagio as suas dimensdes
laterais (pouca profundidade):

2) Terrenos com 4rea superficial acima de 1/500,00 metros
quadrados, possuidores de testadas reduzidas em relagio as suas dimensdes
laterais (estreitos e muito profundos).

3) Terrenos de esquina com 4rea superficial acima de 2.000,00
metros quadrados.

4) Terrenos de formato geométrico irregular, testadas diversas e
com area superficial abaixo de 500,00 metros quadrados.

5) Terrenos com 4rea superior a 8.000,00 metros quadrados.

II1) CALCULOS:

- 1) Tiwm (metragem total das testadas dos terrenos) — mapas
especificos:

1.1) Lotes 1 a 12: 21,07+(10x12,00)+10,00 = 151,70 metros.
1.2) Lote 13 e terreno com drea de 2.514,90 m? (lado Primo Rovesse): 49,44+
16,04 = 65,48 metros.
1.3) Terrenos com frente para a Rodovia Euclides da Cunha — $P-320: 22,99+
16,04+16,78+17,85+19,11 = 92,77 metros.

1.4) Lotes com frente para a Rua Pedro Claro da Silva: 266,58 (cotacdo no mapa
especifico) = 266,58 metros.

Pelo Somatério (1.1, 1.2, 1.3 e 1.4), teremos:

Ttotal 575,90 metros. C

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centr&™= als o - CEP 15140-000 - CNPJ: 45.142.353/0001-64
www.balsamo.sp.gov. b Fones: (17) 3264-1209 / 3264-1468
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2) Ciotar (custo total), através da contabilidade, teremos:

Ciota = RS 657.489,95.

3) Cunu (custo unitéario tnico de testada):
Cunu = (CiotarTrota) = (657.489,95+575,90), teremos:

C

—_—unu

= RS 1.141.68/metro.

4) Cyyc (custo unitario consorciado de testada):
Cune= (Ceotart Tiota1)+2 = (657.489,95+575,90)+2, teremos:

Cune =R$570,84/metro.

5) Nomenclatura e Formulério adotado:

5.1) F; = frente do terreno em metros.
5.2) I, = indice de fator geométrico/adimensional de valor variado.
5.3) Cuu = custo unitario de testada em R$/metro.
5.4) Cyp = F; x Cyy, (custo total preliminar em R$).
5.5) C¢= Cyp x I (custo total final em R$).

6) Aplicagdo do indice de fator geométrico (Ig,):

6.1) Lote 1 — Matricula 66.713 (situagdo item II-4): I, = 0,70.
6.2) Lote12 — Matricula 66.724 (situagfo item II-4): I, = 1,55.
6.3) Lote 13 — Matricula 66.725 (situagdo item II-3): I, = 0,62
6.3) Lote 14 — Matricula 66.726 (situagéo item II-1): I, = 0,60.
6.4) Terreno Matricula 68.187 (situagéo item II-3): I, = 1,35
6.5) Terreno Matricula 68.188 (situagéo item II-2): Iy, = 1,70
6.6) Terreno Matricula 68.189 (situaggo item II-2): I, = 1,60
6.7) Terreno Matriculas 63.190 (situagdo item I1-2): I, = 1,50
6.8) Terreno Matriculas 68.191 (situagfo item II-2): I, = 1,40
6.9) Terreno Matriculas 68.192/193/194/195 (situagdo item
6.10) Terreno Matricula 68.196 (situagdo item II-5): I, = 1

Rua Rio de Janeiro, 695 - fro - B/éf?amé - CEP 15140-000 - CNPJ: 45.142.353/0001-64

www.balsamo.sp.gov.br - Fones: (17) 3264-1209 / 3264-1468
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IV) TABELA _DISCRIMINATIVA DOS CUSTOS | INDIVIDUAIS

APURADOS:
ITEM IDENTIFICACAO F, Cy Cyp I, Ce¢ |
DO TERRENO (m) | (R$/m) R$) {l(adm) | (RY)
LOTE 1- MATRICULA 66.713 | 21,07 | 1.141,68 | 24.055,20 || 0,70 | 16.838.64
LOTE 2 MATRICULA 66714 [712,00 | 1.141,68 | 13.700.16 || 1.00 | 13.700.04
LOTE 3 - MATRICULA 66715 | 12,00 | 1.141,68 | 13.700,16 || 1.00 | 13:700.04
LOTE 4 - MATRICULA 66716 | 12,00 | 114168 | 13.700.16 || 1.00 | 13.700.04

LOTE 5 - MATRICULA 66.717 12,00 1.141,68 13.700,016 1,00 13.700,04
LOTE 6 — MATRICULA 66.718 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 7—MATRICULA 66.719 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 8 - MATRICULA 66.720 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 9 - MATRICULA 66.721 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 10 - MATRICULA 66.722 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 11 —MATRICULA 66.723 12,00 1.141,68 13.700,16 1,00 13.700,04
LOTE 12 - MATRICULA 66.724 10,00 1.141,68 11.416,80 1,55 17.815,11

LOTE 13 -~ MATRICULA 66.725 49,44 1.141,68 56.444,66 0,62 34.995,69
LOTE 14 — MATRICULA 66.726 112,00 570,84 63.934,08 0,60 38.360,45
LOTE 15 - MATRICULA 66.727 58,00 570,84 33.108,72 1 33.108,72

TERRENO MATRICULA 68.187 22,99 1.141,68 26.247,22 1,35 35.433,75
TERRENO MATRICULA 68.188 16,04 1.141,68 18.312,55 1,70 31.131,34
TERRENO MATRICULA 68.189 16,78 1.141,68 19.157,39 1,60 30.651,82
TERRENO MATRICULA 68.190 17,85 1.141,68 20.378,99 1,50 30.568,49
TERRENO MATRICULA 68.191 19,11 1.141,68 21.817,50 1,40 30.544,50

S S e SN e e e e I I R T (P P I 1Ny

21 TERRENO MATRICULA 68. 192 18,25 570,84 10.417,83 2.40 25.002,79
22 TERRENO MATRICULA 68. 193 18,25 570,84 10.417,83 2,40 25.002,79
23 TERRENO MATRICULA 68.194 18,25 570,84 10.417,83 2,40 25.002,79
24 TERRENO MATRiCULA 68.195 18,25 570,84 10.417,83 2,40 25.002,79
25 TERRENO MATRICULA 68.196 88,58 570,84 50.565,01 1,30 65.734.51
CUSTO TOTAL APURADO = R$ 602.194,58
CUSTO TOTAL CONTABILDADE = R$ 657 489,37
DIFEREN(;A ENTRE OS CUSTOS = RS 55.294,79
V) CONCLUSAO:

A diferenga de custos no valor de R$ 55 294,79 /Eiuenta € cInco
mil, duzentos e noventa e quatro reais e setenta e nove gentavos) ¢
custos para a implanta¢do das supracitadas infraestrutufas na area|1
no sistema de lazer, do loteamento denominado Prefeito Jodo Sdares Geraldes,
de propriedade da Prefeitura Municipal de Balsamo

Rua Rio de Janeiro, 695 - Centro—Balsatno - CEP 15140-000 - CNPJ: 45.142.353/0001-64
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VI) ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Cubstos, contém 05
(cinco) folhas de um s6 lado, sendo todas rubricadas por mim|

assinada, dando assim por encerrado este trabalho e me coloca
para os esclarecimentos julgados necessarios.

Balsamo, 10 de abfril de 2.023. \

'-“—-'K——— L __/”

José Candido Soler Lourengo
Engenheiro Civil — Crea/SP: 060.085.386-8
Diretor Municipal de Servi¢os e Obras Piblicas

exceto a Ultima
ndo a disposigfio
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