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PROJETO DE LEI N° 035/19

“Dispbe sobre a aprovagcdo de projeto para
implantagdo de Condominio de Lotes, que especifica, e da
outras providéncias”.

A Sra. Mébnica Beatriz Cencil Garcia
Borghezan, Prefeita Municipal em exercicio de Balsamo,
Comarca de Mirassol, Estado de Sao Paulo, no uso de
suas atribuigées legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ela
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Nos termos dos incisos | e VIl do artigo 30 da
Constituicdo Federal, incisos | e VIl do artigo 4° e artigo 116 da Lei Organica
do Municipio, dos artigos 5° 7° e 8° do capitulo |, livro segundo, da Lei
Municipal n® 1.061, de 07 de julho de 1.987 (Cédigo de Obras do Municipio),
fica o Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar a implantagédo do
empreendimento residencial denominado RESIDENCIAL PARADISE BEACH
BALSAMO, em parte do imével denominado Fazenda Maracanazinho, com
acesso pela Rodovia Euclides da Cunha — SP-320, no Km 461+200,00 metros,
no perimetro urbano da cidade, distrito e municipio de Bélsamo/SP, comarca
de Mirassol/SP, objeto das Matriculas 10.404, 10.406, 16581 e da Transcrigéo
14.510, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Mirassol/SP, sob a
forma de CONDOMINIO DE LOTES.

Art. 2° - Este empreendimento residencial, sob a forma de
Condominio de Lotes (nova demanda do mercado imobiliario, surgida com a
promulgagdo da Lei Federal n° 13.465/2.017) deve observar o disposto no
artigo 182 da Constituicdo Federal, artigo 1.358-A do Cédigo Civil Brasileiro
(incluido na Lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2.002, pelo artigo 58 da Lei n°
13.465, de 11 de Julho de 2.017), respeitados os requisitos previstos na Lei n°
6.766, de 19 de Dezembro de 1.979 e na Lei n° 4.591, de 16 de Dezembro de
1.964 (incorporagéo imobiliaria), suas alteragcdes e demais disposigdes sobre a
matéria, complementada pelas normas de competéncia do Municipio.
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Art. 3° - O processo administrativo desse Condominio de
Lotes, junto aos 6rgdos municipais competentes, sera iniciado a partir da
expedicdo da Certiddo de Diretrizes Urbanistica pela Diretoria Municipal de
Servigos e Obras Publicas e término previsto quando da emissdo da Licenga
de Operagdo pela Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo — CETESB,
observando-se as seguintes etapas:

| - Certiddo de Infra-Estrutura, Certiddo de Agua e Esgoto e

Certidao de Conformidades;
Il - Aprovagao Prévia;

Il - Aprovagéo Definitiva;

IV - Alvara de Licenca para execugédo das obras de infra-
estrutura;

V - Termo de Verificagdo atestando que as obras de infra-
estrutura atenderam as exigéncias dos projetos e as anotadas pelo
CERTIFICADO GRAPROHAB;

VI - Decreto de Aprovagao Definitiva; e,

VIl - Expedicédo de Alvara de Construgéo para cada unidade
auténoma a ser construida e para edificacdes de uso comum.

§ 1° - A relagdo de documentos demandada para obtengéo
do pleiteado nos incisos | a VIl deste artigo, respeitada as etapas, sera
fornecida pelos 6rgdos municipais competentes, a requerimento assinado pelo
empreendedor ou seu representante legal, com firma reconhecida.

§ 2° - A aprovagédo e licenciamento do presente
empreendimento, além da subordinagéo junto as disposi¢cdes das legislagdes
municipais, estaduais e federais pertinentes, devera também ter sua aprovagéo
junto ao GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo, com a expedi¢cdo do Certificado de
Aprovacgéo, acompanhado do respectivo Termo de Compromisso.
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Art. 4° - Observado o disposto no artigo 1.358-A, do
paragrafo 3° da Lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2.002 (Cdédigo Civil
Brasileiro), para fins de incorporagéo imobiliaria, a implantagao de toda a infra-
estrutura ficara a cargo do empreendedor.

§ 1° - A infra-estrutura basica do condominio sera constituida
pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagéo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
nas areas comuns e privativas;

§ 2° - Deveréao ser elaborados Projeto e Memorial Descritivo
individualizado, referente aos itens constitutivos da infra-estrutura, para a
apreciacéo e aprovagéo pela Diretoria Municipal de Servigos e Obras Publicas
da Prefeitura Municipal, mediante elaboracdo de Certiddo de Diretrizes de
Aprovacao Condicionada.

Art. 5° - O presente Condominio de Lotes, aprovado pela
municipalidade, ndo podera sofrer qualquer modificagéo ou alteragdo na sua
forma original sem prévia autorizagédo do Poder Publico Municipal.

Art. 6° - Nos termos do artigo 46, do Codigo de Obras do
Municipio de Balsamo (Lei Municipal 1.061/87), a area institucional do
Condominio de Lotes correspondera a variagdo maxima de 5% (cinco por
cento) da area total a ser loteada. Diante da auséncia de impacto social na
implantagdo do Condominio de Lotes e por forga do interesse publico na
obtengdo de recursos via doagdo de que trata o §4°, do artigo 46, Cdodigo de
Obras do Municipio de Balsamo (Lei Municipal 1.061/87), fixa-se a area
institucional do Condominio de Lotes em 1,04% da area total a ser loteada e o
remanescente de 3,96% sera substituido por doagdo correspondente ao valor
equivalente ao de mercado da area dispensada.

§1°: O valor equivalente ao de mercado da area institucional
dispensada de 3,96% na forma do caput sera apurado através de Comisséo
Avaliadora a ser nomeada por Decreto do Poder Executivo, devendo ser
composta, necessariamente, por 03 (trés) servidores publicos, dos quais no
minimo (02) dois deveréo ser empregados publico de provimento efetivo.

§2: A expedicdo da Certiddo de Diretrizes Urbanistica pela
Diretoria Municipal de Servigos e Obras Publicas prevista no caput do artigo 3°
desta Lei Municipal condiciona-se ao depédsito prévio do valor previsto no
paragrafo anterior representando o valor equivalente ao da area institucional
dispensada.
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Art. 7° - Cabera a Diretoria Municipal de Servigos e Obras
Publicas, em conjunto com o Departamento Juridico da Prefeitura Municipal,
decidir sobre os casos omissos na presente lei.

Art. 8° - As despesas com a execugdo da presente lei
correrao por conta de dotagdo propria orcamentdria, suplementada se
necessario.

Art. 9° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigcdes em contrario.

Paco Municipal “Prefeito José Bento Geraldes”, 25 de
outubro de 2019.
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N.° 035/2019

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Justifica-se o0 presente Projeto de Lei na
necessidade de regrar, a luz do vigente Cédigo de Obras do Municipio de
Balsamo/SP, a aprovagéo de projeto de implantagao de Condominio de Lotes,
fixando-se os deveres do empreendedor, as etapas de sua execugdo e,
finalmente, a fixacéo da area institucional.

Referido empreendimento, por sua natureza e
padrdo, ndo onerara a prestacdo dos servigos publicos ou comprometera as
politicas publicas de salde, educacdo, saneamento basico dentre outros, ao
revés, certamente contribuira para fomentar a economia local gerando uma
grande gama de novos empregos.

Neste contexto, a area institucional é fixada na
variagdo maxima de 5%, sendo dispensado correspondente a 3,96% que sera
substituido por doagédo do valor equivalente ao de mercado da area; preserva-
se, contudo, a necessidade de 1,04% de area institucional propriamente dita.

Sendo assim, espera-se a colaboragdo de Vossas
Exceléncias para que, enquanto auténticos representantes do povo de
Balsamo, seja aprovado o mencionado Projeto de Lei.

Paco Municipal “Prefeito José Bento
Geraldes”, 25 de outubro de 2019.

Monica Bea uzcil Garcia *éorghezan

Prefeita Municipal em exercicio
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